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8. DATA DE ORGANIZARE A LICITATIEI

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICAPAREIA il APARTINE
BUNUL IMOBIL CE SE VA INCHIRIA

JUDETUL ILFOV - CONSILIUL JUDETEAN ILFOV, cu sediul in
Bucuresti, sector 1, Str. Gh. Manu nr.18

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII

2.1.DESCRIEREA Sl IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL CARE URMEAZA

SA FIE INCHIRIAT

Judetul lIfov a cunoscut cea mai puternica extindere. Lipsa de teren liber
in perimetrul capitalei a facut ca potentialii investitori imobiliari si implicit ména
de lucru sa se orienteze catre localitatile judetului llfov.

in zona de nord a capitalei toate elementele de dezvoltare imobiliara a
zonei conduc la prognoze optimiste a evolutiei preturilor pe metru patrat.

Orasul Buftea se afla asezat in partea de N-V a judesului lifov, la 20 km
nord de capitala, cu acces rapid in si dinspre capitala, cu mare potential si
capacitate de dezvoltare.

Zona de nord-vest a capitalei a cunoscut cea mai puternica extindere,
dezvoltatorii orientandu-se unde se afla proiecte de infrastructura in curs de
dezvoltare.

Strategia de dezvoltare economio-sociala locala, prin consolidarea
resurselor existente, furnizeaza localitatii stabilitate gi extindere economica
solida.

Din punct de vedere edilitar, orasul Buftea beneficieaza de retea de apa,
energie electrica si gaz metan, avand un sistem centralizat de colectare a
apelor menajere.

Cladirea fostei Policlinici Buftea si terenul de sub aceasta avand locatia
in Str. Studioului nr.13, din orasul Buftea, apartine domeniului privat al judetului
lIfov si administrarea Consiliului Judetean lifov, in baza Hotararii Consiliului
Judetean llfov nr. 48 din 13.10.2004, respectiv Hotararii Consiliului Judetean
lIfov nr.112 din 26.09.2006. Imobilul este imprejmuit cu gard.

Accesul la proprietate este facil pe o alee betonata, invecinandu-se cu
alte proprietati private.

Conform figei corpului de proprietate, suprafata totala a terenului este de
3769,8 mp, suprafata utila a cladirii este de 1247,59 mp, imobilul fiind intabulat
la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara llfov prin incheierea
nr.4727/01.02.2006, avand numarul cadastral 3410, fiind inscris la cartea



funciara cu nr.3699. imobilul a fost dezmembrat in trei loturi, respectiv : lot 1 —
teren liber in suprafata de 2859 mp, lot 2 — servitute, in suprafata de 179 mp,
lot 3 — terenul de sub constructie, in suprafata de 732 mp.

Consiliul Judetean llfov inchiriaza un spatiu din incinta cladirii, situat la
parter, la intrarea principala, in stanga holului de acces, in suprafata utila totala
de S = 17,37 mp, compus din spatiu in S utila = 11,79 mp si Spatiu aferent cotei
indivize din spatiile comune = 5,58 mpm, in vederea desfagurarii unor activitati
farmaceutice. Spatiul este prevazut cu o singura intrare, accesul la acest spatiu
fiind asigurat din holul de la intrarea principala a imobilului.

Spatiul supus inchirierii nu beneficieaza de utilitati: respectiv apa, energie
electrica si incalzire.

2.2. DESTINATIA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Spatiul ce va fi inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati
farmaceutice.

2.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A BUNULUI IMOBIL INCHIRIAT

Locatarul (chiriagul) trebuie sa intretina spatiul dat spre folosinta, restituirea
acestuia la sfarsitul inchirierii facandu-se in starea in care a fost preluat,
consemnata in procesul-verbal de predare-primire.

Nici o lucrare de constructie, nu va putea fi efectuata fara acordul prealabil al
Consiliului Judetean llfov (nu se va schimba destinatia pentru care a fost
inchiriat spatiul).

3. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

3.1. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR (CHIRIAS) iN
DERULAREA INCHIRIERII

Locatarul (chiriagul) va utiliza, pe durata desfasurarii contractului de
inchiriere, urmatoarele bunuri:
»  Bunuri de retur:

- spatiul in suprafata totala de 17,37 mp impreuna cu imbunatatirile si
investitiile realizate de locatar (chiriag) referitoare la amenajarea acestuia.

» Bunurile achizitionate de locatar (chiriag) din fonduri proprii, in perioada
derularii contractului, sunt proprietatea acestuia. Aceste bunuri raman in



proprietatea locatarului (chiriasului) la incetarea contractului de inchiriere, daca
nu fac obiectul intentiei locatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

La incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii
impreuna cu investitiile realizate la acesta — bunuri de retur — revin de plin drept si
libere de sarcini locatorului.

3.2. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

in perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete
toate obligatiile privind protectia mediului , stabilite conform legislatiei in vigoare.

In acest sens, nu vor fi incinerate sau aruncate pe terenul aferent imobilului
in care isi desfagoara activitatea, niciun tip de recipient ce poate contine urme de
substante toxice sau medicamente care au termenul de valabilitate expirat, etc.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul derularii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului
(chiriagului), motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si
autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora, atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de
catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

3.3.  OBLIGATIVITATEA ASIGURARII _EXPLOATARIl iN REGIM DE

CONTINUITATE S| PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga durata a inchirierii,
intretinerea, gi exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta a
bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

3.4. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI IMOBIL iNCHIRIAT

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere, locatarul
(chiriagul) nu poate subinchiria bunul de retur ce face obiectul licitatiei, respectiv al
contractului de inchiriere. In acest sens se va prevede o clauza in contractul de
inchiriere.

3.5. CONDITILE iN CARE LOCATARUL (CHIRIASUL) POATE INCHIRIA

BUNUL IMOBIL PE DURATA INCHIRIERII

Locatarului (chiriasului) in timpul derularii contractului de inchiriere ii este
interzisa subinchirierea spatiului ce face obiectul acestui contract.

3.6. DURATA INCHIRIERII SI POSIBILITATEA DE PRELUNGIRE A DURATEI

CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE




Durata minima a inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, prin
simplul acord de vointa al partilor, materializata printr-un act aditional la
contractul de inchiriere initial.

3.7. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT, NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI
MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

3.7.1. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT: oferta cea mai avantajoasa din
punct de vedere financiar.
Atribuirea contractului se va face dupa criteriul amintit.

3.7.2. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI S1 MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

in baza 0.U.G. nr.103/2007, Consiliul Judetean lifov a organizat licitatie
publica in vederea intocmirii rapoartelor de evaluare pentru determinarea valorii
juste la toate bunurile imobile — cladiri si terenuri — din domeniul public/privat al
judetului llifov. Conform prevederilor ordonantei de urgenta amintite, activele
fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul
institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o datd la 3 ani de evaluatori
autorizati in scopul determinarii valorii juste a acestora, tindndu-se seama de
inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa. Rapoartele au fost
intocmite de evaluatori atestati ANEVAR in perioada 13.11.2009-20.11.2009.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare recomandate de
ANEVAR, valoarea justa a cladirilor si terenurilor este de regula valoarea de
piata. Intr-o piatd limitatd valoarea justd se poate obtine si prin costul de
inlocuire net.

Metoda comparatiilor directe de piata prezentata de evaluatorul autorizat
se bazeaza pe informatii privind oferte de vanzare si tranzactii de bunuri imobile
comparabile cu cele analizate. Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile
furnizate de agentii imobiliare, internet si publicatii de profil, mica publicitate,
birouri notariale, care prezinta informatii privind oferte in zone similare. Pretul
bunurilor imobile este influentat in principal de facilitatile de care dispun
amplasamentele respective, de accesul la caile de comunicatie si de marimea
suprafetelor oferite spre vanzare. Din punct de vedere edilitar imobilul situat in
orasul Buftea, strada Studioului nr.13, beneficieaza de energie electrica, gaz
metan, apa, canalizare gi de retea de telefonie. Spatiul supus finchirierii nu
dispune de utilitatile sus mentionate

Valorile estimate se bazeaza pe conditile actuale ale pietei pe factori
anticipati ai cererii sau ofertei conform rapoatelor de evaluare prezentate de
evaluatorul autorizat.



Chiria se diferentiaza pe categorii de localitati si pe zone, in functie de
importanta activitatii pentru desfagurarea careia urmeaza a fi folosit bunul
inchiriat si de amplasarea acestuia.

Astfel, chiria la valoarea justa evaluata pentru spatiul in cauza din orasul
Buftea este cuprinsa intre 3 - 5 euro/mp/luna.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului in suprafata
de 17,37 mp, va fi raportat la cursul EURO, respectiv de 4 euro/mp/luna.

Modul de calcul al chiriei pe o luna:

Chiria(euro/luna) = Suprafata spatiului(mp) x pretul stabilit si acceptat prin
licitatie raportat la curs EURO/mp/luna.

Pret minim al inchirierii de la care se porneste licitatia:

17,37mp x 4 euro/mp/luna = 69,48 euro/luna

Plata chiriei se va face lunar, cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru
care se face plata, la cursul euro din ziua platii, astfel actualizarea pretului
chiriei facandu-se automat, raportata la indicii de inflatie.

Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii spatiului, se face venit la bugetul
local al judetului lifov.

3.8. NATURA Sl CUANTUMUL GARANTIEI $I A TAXEI DE PARTICIPARE

SOLICITATE DE LOCATOR

1. Garantia de participare la licitatie pentru spatiul mentionat reprezinta
10% din pretul initial de inchiriere a bunului imobil, de la care se porneste
licitatia, pentru primul an de inchiriere, respectiv de 83,38 euro.

Garantia de participare la licitatie, in original, va fi prezentata sub forma
de chitanta eliberata de catre casieria Consiliului Judetean llfov sau scrisoare
de garantie bancara emisa de catre o banca din Romania.

Garantia de participare a ofertantului castigator astfel constituita ramane
la dispozitia locatorului pe toata perioada derularii contractului de inchiriere,
pana in momentul lichidarii definitive a contractului incheiat.

Daca este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si
sumele datorate proprietarului de catre locatar, in baza contractului de
inchiriere.

2. Taxa de participare la licitatie este stabilita astfel incat sa fie
acoperite cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii.

Taxa de paricipare in valoare de 300 ron, se va percepe in momentul
primirii instructiunilor de catre ofertanti si nu se restituie.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

3.9. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL CE FACE

OBIECTUL iNCHIRIERII




Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se
impun conditii speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar
pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romaéania este parte.

Pentru protectia mediului Tnconjurator si protectia muncii nu sunt
necesare conditii speciale, doar conditii legale impuse prin natura activitatii ce
urmeaza sa se desfasoare pe intreaga durata a contractului de inchiriere.

4. CERINTE PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR

Conditiile de calificare sunt prezentate in instructiunile pentru ofertanti si
sunt completate cu cele din caietul de sarcini, respectiv:

>

Y V V

Y

YV VYV

Y

cererea tip de inscriere la licitatie;

cartea de identitate a persoanei participante la licitatie (copie);
informatii generale despre ofertant;

certificat de inmatriculare al societati comerciale (dovada
inregistrarii) la Oficiul Registrului Comertului sau autorizatia pentru
persoane fizice care desfagoara activitati economice pe baza liberei
initiative(copie legalizata);

certificat fiscal (copie legalizata);

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu
mentionarea domeniilor de activitate (original sau copie legalizata) -
ofertantul trebuie sa aiba cuprins in obiectul de activitate ca
desfasoara tipul de activitate pentru care este scos bunul imobil la
licitatie;

cazier fiscal (original);

bilant contabil pe anul 2010 vizat de organele de stat competente;
state de plata la 31.05.2011;

dovezile de plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie
(original);

imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a
participa la licitatie in numele sau (daca este cazul);

certificate doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii
catre bugetul de stat si/sau bugetele locale, precum si eventuale
debite fata de Consiliul Judetean lifov gi catre societatile comerciale
de utilitati publice (originale sau copii legalizate, la data de
31.05.2011).

5. CONDITII CE TREBUIE INDEPLINITE
DE CATRE ADJUDECATARUL LICITATIEI




Sa respecte obligatile contractuale stabilite prin contractul cadru de

inchiriere, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean llfov nr.___ / ,
contract prezentat ca document al licitatiei si completat prin prezentul caiet de
sarcini, respectiv:

a)

b)

j)

k)

OBLIGATIILE LOCATARULUI

pe toata durata inchirierii, sa intrebuinteze bunul imobil inchiriat, ca un
posesor de buna-credinta, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

sa plateasca locatorului chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin
contract;

Plata chiriei se va efectua in lei, in rate lunare, cel mai tarziu pana
la finele lunii pentru care se face plata, in numerar la casieria Consiliului
Judetean llfov sau prin ordin de plata, in contul locatorului precizat in
contractul de inchiriere, deschis la Trezoreria Judetului llfov.

Conversia Leu-Euro se va efectua conform cursului BNR din data
efectuarii platii.
sa foloseasca bunul imobil inchiriat, fara sa schimbe destinatia pentru
care a fost inchiriat, prevazuta in contract;
sa efectueze, pe cheltuiala sa, lucrari de intretinere si reparatii normale
ale bunului inchiriat, lucrari ce cad conform legii, in sarcina sa;
sa achite cheltuielile de intretinere si orice alte cheltuieli care decurg din
folosinta imobilului (taxe, impozite, utilitati, etc);
sa nu subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil;
sa instiinteze pe locator despre orice atingere adusa dreptului sau de
locatiune;
la expirarea contractului, sa elibereze si sa restituie locatorului bunul
inchiriat, liber de sarcini, in aceeasi stare in care l-a primit (conform
procesului-verbal de predare-primire), in caz contrar urmand sa suporte
contravaloarea daunelor produse;
sa obtina aprobarea locatorului de a efectua orice alt tip de lucrari de
constructie si de imbunatatire a imobilului legate de obiectul contractului
de inchiriere;la finalizarea contractului de inchiriere, bunurile de retur
constand din teren si imbunatatirile/investitiile realizate de catre locatar,
revin locatorului, iar bunurile de preluare achizitionate de catre locatar din
fonduri proprii in perioada derularii contractului, cu acordul acestuia, pot
reveni locatorului;
sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul
bunului imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare;
sa respecte dispozitile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor,
normele sanitare si de protectie a mediului inconjurator;



l) sa repare prejudiciul cauzat, la solicitarea administratorului de drept legal,
atunci cand se constata pagube la bunul imobil datorate in mod exclusiv
locatarului;

m) sa permita persoanelor imputernicite de catre locator, sa controleze
modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia, ori de
cate ori este necesar;

n) sa finstiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care ii tulbura folosinta.

6. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu
convin, in scris, prin act aditional, prelungirea acestuia;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locator, dupa o prealabila notificare a locatarului (cu minim
15 zile inainte);
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere
de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat;
f) prin acordul partilor;
g) denuntarea unilaterala a contractului de inchiriere se poate face numai cu
respectarea unui preaviz de 15 zile;
h) in cazul in care este schimbata destinatia obiectivului pentru care spatiul a
fost inchiriat, respectiv desfasurarea de activitati farmaceutice, contractul de
inchiriere este reziliat de drept.

7.PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI: 60 de zile

8. DATA DE ORGANIZARE A LICITATIEL: .......cocociiiiemrninnnnens




