ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL JUDETEAN Anexa nr.1
la Hotararea C.J.l nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND iNCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA
CU OFERTA iN PLIC A UNUI SPATIU SITUAT iN ORASUL
BUFTEA, JUDETUL ILFOV, iN VEDEREA DESFASURARII

UNOR ACTIVITATI FARMACEUTICE

IUNIE 2011



BORDEROU

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND iNCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU
OFERTA iN PLIC A UNUI SPATIU SITUAT IN ORASUL BUFTEA,
JUDETUL ILFOV, iN VEDEREA DESFASURARII UNOR ACTIVITATI
FARMACEUTICE

PIESE SCRISE

bt g

©WeNOOA

> PAGINA DE TITLU
> BORDEROU

. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA il APARTINE BUNUL CE

SE VA INCHIRIA

ACTUL JURIDIC iN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL
MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA INCHIRIEREA
PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA
ACTIVITATILE PENTRU CARE BUNUL POATE FI INCHIRIAT
NIVELUL MINIM AL CHIRIEI S| MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA iN VEDERE
DURATA MINIMA SI MAXIMA A iNCHIRIERII
TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE



1.DATE PRIVIND PERSOANA JURIQICZ\ CAREIA I
APARTINE BUNUL CE SE VA iNCHIRIA

JUDETUL ILFOV - CONSILIUL JUDETEAN ILFOV, cu sediul in Bucuresti,
sector 1, Str. Gh. Manu nr.18

2. ACTUL JURIDIC iN BAZA CARUIA ESTE DETINUT BUNUL

Cladirea in care este inclus acest spatiu, avand regimul de inaltime: P+1E, a
fost preluata conform prevederilor H.G. 867/2002, pe baza de protocol din
domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei, in
domeniul public al judetului lifov si administrarea Consiliului Judetean lifov,
desfasurandu-si activitatea medicala, la acea vreme, Policlinica Buftea. In prezent,
in baza H.G. nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale, in care functioneaza cabinete medicale infiintate potrivit O.G.
nr. 124/1998, parti din imobilul amintit au trecut, in proprietate privata a judetului
lIfov, conform Hotararii Consiliului Judetean lifov nr. 48 din 13.10.2004, respectiv
Hotararii Consiliului Judetean lifov nr.112 din 26.09.2006.

Spatiul ce se va scoate la licitatie, in suprafata utila toala de S = 17,37 mp,
se afla in domeniul privat al judetului llIfov si in administrarea Consiliului Judetean
lIfov, avand locatia in orag Buftea, Str.Studioului nr.13. Acest spatiu se regaseste
in imobilul din anexa nr.5 A, poz.1 — in Cladirea fostului Centru Medical Buftea din
Hotararea Consiliului Judetean llfov nr. 60 din 28.04.2011 privind aprobarea
rezultatului inventarierii pe anul 2010 a bunurilor imobile ce apartin domeniului
public si privat al judetului lifov.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL Sl DE MEDIU
CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea inchirierii sunt:

- atragerea la bugetul Consiliului Judetean lifov de venituri suplimentare,
datorita faptului ca acest spatiu se afla inr-o zona bine cotata avand in
vedere amplasamentul situat in orasul Buftea, se afla in apropierea
drumului national DN1A;

- acest spatiu este in prezent neutilizat fiind oportuna valorificarea acestuia
prin inchiriere;



Sumele incasate din inchirierea bunurilor proprietate publica, se fac, venit la
bugetul Consiliului Judetean lifov.

4. PREZENTARE GENERALA A BUNULUI CARE SE INCHIRIAZA

Judetul llfov a cunoscut cea mai puternica extindere. Lipsa de teren liber in
perimetrul capitalei a facut ca potentialii investitori imobiliari gi implicit mana de
lucru sa se orienteze catre localitatile judetului llfov.

in zona de nord a capitalei toate elementele de dezvoltare imobiliard a zonei
conduc la prognoze optimiste a evolutiei preturilor pe metru patrat.

Orasul Buftea se afla asezat in partea de N-V a judesului llIfov, la 20 km
nord de capitala, cu acces rapid in si dinspre capitala, cu mare potential si
capacitate de dezvoltare.

Zona de nord-vest a capitalei a cunoscut cea mai puternica extindere,
dezvoltatorii orientandu-se unde se afla proiecte de infrastructura in curs de
dezvoltare.

Strategia de dezvoltare economio-sociala locala, prin consolidarea
resurselor existente, furnizeaza localitatii stabilitate si extindere economica solida.

Din punct de vedere edilitar, oragul Buftea beneficieaza de retea de apa,
energie electrica si gaz metan, avand un sistem centralizat de colectare a apelor
menajere.

Cladirea fostei Policlinici Buftea si terenul de sub aceasta avand locatia in
Str. Studioului nr.13, din orasul Buftea, apartine domeniului privat al judetului lifov
si administrarea Consiliului Judetean llfov, in baza Hotararii Consiliului Judetean
lIfov nr. 48 din 13.10.2004, respectiv Hotararii Consiliului Judetean lifov nr.112 din
26.09.2006. Imobilul este imprejmuit cu gard.

Accesul la proprietate este facil pe o alee betonata, invecinandu-se cu alte
proprietati private.

Conform figei corpului de proprietate, suprafata totala a terenului este de
3769,8 mp, suprafata utila a cladirii este de 1247,59 mp, imobilul fiind intabulat la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov  prin  Incheierea
nr.4727/01.02.2006, avand numarul cadastral 3410, fiind inscris la cartea funciara
cu nr.3699. imobilul a fost dezmembrat in trei loturi, respectiv : lot 1 — teren liber
in suprafata de 2859 mp, lot 2 — servitute, in suprafata de 179 mp, lot 3 — terenul
de sub constructie, in suprafata de 732 mp.

Consiliul Judetean llifov inchiriaza un spatiu din incinta cladirii, situat la
parter, la intrarea principala, in stanga holului de acces, in suprafata utila totala de
S = 17,37 mp, compus din spatiu in S utila = 11,79 mp si Spatiu aferent cotei
indivize din spatiile comune = 5,58 mpm, in vederea desfagurarii unor activitati



farmaceutice. Spatiul este prevazut cu o singura intrare, accesul la acest spatiu
fiind asigurat din holul de la intrarea principala a imobilului.

Spatiul supus inchirierii nu beneficieaza de utilitati: respectiv apa, energie
electrica si incalzire.

Anexam prezentei planul de releveu al spatiului mentionat.

Sarcini de care este grevat bunul: imobilul este liber de sarcini.

5. ACTIVITA'!'ILE PENTRU CARE BUNUL POATE FI iINCHIRIAT

Spatiul ce va fi inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati
farmaceutice.

6. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI $1 MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valorile estimate se bazeaza pe raportul de evaluare intocmit de S.C.
GENERAL TRADE CONSULT BUCURESTI dupa cum urmeaza:

"Din anunturile analizate se obsearva ca oferta de preturi pentru
inchirieri in aceasta zona se situeaza in intervalul 3-5 Euro/mp/luna suprafata
utila, functie de zona, utilitati si de starea tehnica a constructiei respective. “

Avand in vedere cele prezentate se propune o valoare de pornire a licitatiei
de 4 euro/mp/luna, considerata ca medie ponderata a valorilor pietei.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului in suprafata
de 17,37 mp, va fi raportat la cursul EURO, respectiv de 4 euro/mp/luna.

Pret minim al inchirierii: 17,37mp x 4 euro/mp/luna = 69,48 euro/luna.

Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii acestui spatiu, se face venit la bugetul
Consiliului Judetean llfov.

7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA iN VEDERE
Licitatie publica deschisa cu oferta in plic.

8. DURATA ESTIMATA A iNCHIRIERII

Durata minima estimata a inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire,
prin simplul acord de vointa al partilor, materializata printr-un act aditional la
contractul de inchiriere initial.

Durata maxima a inchirierii:10 ani



9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere se propune a fi de
maxim 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.



