ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea regulamentului-cadru de
inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public sau privat al
judetului lifov, aflate in administrarea Consiliului Judetean lifov

Consiliul Judetean lifov:
Avand in vedere:

- Expunerea de motive a Presedintelui si Vlcepresedlntllor Consiliului

Judetean llfov, inregistrata sub nr. din

- Raportul comun al directiilor de specialitate din cadrul Consiliului
Judetean llfov, inregistrat sub nr. nr. din :

- Raportul de avizare al Comisiei de buget, finante, banci, prognoze si
studii economice a Consiliului Judetean llfov;

- Raportul de avizare al Comisiei de administratie publica locala,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenesti;

- Raportul de avizare al Comisiei de invatamant, sanatate, familie,
protectie sociala, protectie copii, activitati sportive, de agrement si turism;

- Raportul de avizare al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, lucrari publice, arhitectura si administrarea domeniului public i
privat al judetului;

- In conformitate cu prevederile art.14, art.15 si art.16 din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
modificata si completat3;

- In temeiul prevederilor art. 45 alin.(3), art.91 alin. (1), lit.c) si alin. (4)
lit.a), art.97, art. 98 si art. 123 din Legea 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, modificata si completata,



HOTARASTE :

Art.1. - Se aproba Regulamentul-cadru de inchiriere a bunurilor imobile
din domeniul public sau privat al judetului llfov, aflate in administrarea
Consiliului Judetean llfov, in forma prevazuta in anexa nr.1, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aproba modelul contractului cadru de inchiriere a bunurilor
prevazute la art.1, in forma prevazuta in anexa nr.2, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - incepand cu data prezentei hotarari, Hotararea Consiliului
Judetean llfov nr.37/2004 privind aprobarea regulamentului cadru de
inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al judetului, aflate in
administrarea Consiliului Judetean llfov, isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4. - Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean llfov, vor asigura
ducerea la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRE$EI?INTE,
Cristache RADULESCU

AVIZEAZA,
SECRETAR AL JUDETULUI,
Monica TRANDAFIR

Nr.
din 2011



Anexa nr.1 la Hot___ din

Regulamentul - cadru

privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si
constructii) proprietate publica sau privata a judetului lifov aflate in
administrarea Consiliului Judetean lifov

Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Art.1: Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea
regimului de inchiriere prin licitatie publica pentru bunurile imobile
proprietate publica sau privata a judetului lifov.

Art.2: inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoana,
numita /ocator (titularul dreptului de proprietate) transmite pentru o
perioada determinata, unei alte persoane, numita /ocatar, dreptul si
obligatia de folosinta (exploatare) a unui bun in schimbul unei chirii.

Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau
privata a judetului se vor face venit la bugetul judetului lifov.

Modul de calcul si modul de plata a chiriei se stabilesc prin caietele de
sarcini care se aproba prin hotarare de catre consiliul judetean.

Art.3: Calitatea de chirias denumit in continuare locatar o poate avea
orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina in conformitate cu
dispozitiile prezentului regulament, in conditiile legii.

Capitplul Il
INITIEREA INCHIRIERII

Art.4: Initiativa Tinchirierii o poate avea Consiliul Judetean lifov sau orice
persoana interesata.
Art.5: Initierea Tinchirierii are la baza un studiu de oportunitate,
efectuat in prealabil de catre compartimentele de specialitate ale
consiliului judetean, care va cuprinde in principal urmatoarele elemente:
a) date privind persoana juridica careia ii apartine bunul ce se va
inchiria:denumirea, sediul, obiectul de activitate;
b) actul juridic in baza caruia este detinut bunul;
¢) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
inchirierea;
d) date privind bunul care se inchiriaza: descrierea acestuia, adresa,
vecinatati, specificatii tehnice, relevee, planuri de situatie, ansamblul in
care functioneaza bunul si conditii ce se cer pentru a nu prejudicia
ansamblul, sarcini de care este grevat bunul ce urmeaza a fi inchiriat;
e) activitatile pentru care bunul poate fi inchiriat;
f) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia si modul de calcul
al acesteia: chiria minima se va stabilii printr-un raport de evaluare intocmit



de o persoana fizica/juridica autorizata si va avea in vedere acoperirea
cheltuielilor de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea investitiei in
functie de durata normala stabilita potrivit prevederilor legale, pentru
bunurile prevazute de lege; chiria se diferentiaza pe categorii de localitati si
pe zone, dupa criteriile avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru terenuri, in functie de importanta sociala a activitatii pentru
desfasurarea careia urmeaza a fi folosit bunul inchiriat, de amplasarea
acestuia in corpul de cladire, precum gi in functie de dotarile de care
beneficiaza bunul, in baza raportului de evaluare ;

g) modalitatea de acordare a inchirierii avuta in vedere (precizarea tipului de
licitatie ales pentru inchiriere);

h) durata inchirierii: maxim 10 ani; minim 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional, cu acordul Consiliului Judetean llfov, pe o
perioada ce nu poate depasi durata maxima a inchirierii.

Odata cu studiul de oportunitate se va intocmi si un caiet de
sarcini al inchirierii.

Art.6: inchirierea unor bunuri imobile proprietate publicad sau privata
a judetului se aproba, pe baza studiului de oportunitate si a caietului de
sarcini a inchirierii, prin hotarare a consiliului judetean.

Art.7: La primirea propunerii de inchiriere, consiliul judetean va
proceda la intocmirea studiului de oportunitate, intr-un termen de 30 de
zile in scopul luarii unei hotarari privind inchirierea numai dupa
realizarea raportului de evaluare.

Propunerea de inchiriere se va face in scris si va cuprinde
datele de identificare a investitorului, manifestarea ferma si serioasa a
intentiei de Tnchiriere, obiectul inchirierii gi alte date considerate a fi
necesare.

In cazul in care locatarul si proprietarul convin ca studiul de
oportunitate sa fie redactat de o firma de consultanta independenta,
costul acestuia va fi suportat de catre locatar, la incheierea contractului
de inchiriere.

Art.8: In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu
privire la desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derulare a
contractelor de inchiriere, serviciul va intocmi si va pastra doua
registre:

a) registrul “Contracte si oferte de inchiriere” care va cuprinde datele
si informatiile referitoare la derularea procedurilor prealabile incheierii
contractului de finchiriere, se vor preciza informatiile referitoare la
depunerile candidaturilor si a ofertelor.

b) registrul "Contracte de inchiriere" care va cuprinde date gi
informatii referitoare la derularea contractului de inchiriere, se vor
preciza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul inchirierii,
termenele de plata a chiriei, obligatile de mediu sau alte obligatii
specifice.



Art.9: Directia de specialitate va asigura organizarea operatiunilor
pregatitoare ale licitatiei si desfasurarea acesteia in conformitate cu
prevederile prezentului regulament.

Capitolul 111
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI

Sectiunea | - Comisia pentru licitatie

Art.10: Comisia pentru licitatie va fi numita prin dispozitia
presedintelui consiliului judetean, pentru fiecare licitatie in parte.
Aceasta se va ocupa de intocmirea documentelor licitatiei prevazute
la art. 12. lit. ¢, d, e, h din prezentul regulament, verificarea respectarii
procedurilor de inscriere la licitatie si de asigurarea desfasurarii
licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Caietul de sarcini si formularul de contract de inchiriere se vor intocmi
de catre compartimentele de specialitate din cadrul urmatoarelor
directii: Directia Lucrari Publice, Directia Economica, Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, Directia Juridica si Administratie Publica, cu
avizul Secretarului Judetului .

Art.11: Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5 si nu mai mare de 7, dupa cum
urmeaza:

-presedinte;

esecretar,

*memobri.

Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de licitatie vor da o
declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea lor
in raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie, conform
prevederilor legale.

Comisia va lucra legal in prezenta majoritatii membrilor sai. Deciziile
vor fi luate de comisia de licitatie cu votul majoritatii membrilor sai in
mod autonom si numai pe baza prevederilor prezentului regulament si
ale legislatiei in vigoare.

Sectiunea a ll-a - Documentele licitatiei

Art.12: Documentele licitatiei sunt:

a) hotararea consiliului judetean pentru aprobarea scoaterii la licitatie a
bunului imobil in vederea inchirierii;

b) dispozitie privind constituirea comisiei pentru licitatiei

c) anuntul publicitar privind organizarea licitatiei;

d) instructiunile pentru ofertanti;

e) cererea-tip de inscriere la licitatie;

f) caietul de sarcini;



g) formularul de contract de inchiriere;

h) procesul verbal al licitatiei.

Documentele licitatiei prevazute la lit.a-g se pun la dispozitia ofertantilor
care au achitat taxa de participare, pentru a putea fi consultate, la sediul
organizatorului licitatiei.

Art.13: Hotarérea consiliului judetean prin care aproba scoaterea la
licitatie a bunului imobil in vederea inchirierii, va cuprinde datele de
identificare ale bunului mobil, durata inchirierii, pretul de pornire a licitatiei
cuantumul taxei si data de organizare a licitatiei.

Pretul de pornire se va stabili tindnd cont de pretul chiriilor stabilit prin
studiul de oportunitate aprobat prin hotarare a consiliului judetean pe baza
raportului de evaluare.

Art.14: Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei se va publica cu
cel putin 15 zile Tnainte de data stabilita pentru desfasurarea licitatiei in
minim un ziar de larga circulatie, un ziar local al Judetului llfov si prin
afigare la sediul Consiliului Judetean llfov.

Continutul minim al anuntului publicitar va fi urmatorul:

-numele organizatorului licitatiei si adresa acestuia;

-obiectul licitatiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat;

-data gi ora limita de depunere a cererilor de inscriere insotite de oferte,

precum si locul unde se depun acestea;

data ora si locul desfasurarii licitatiei;

<locul de unde se pot obtine documentele licitatiei si alte informatii.

Dupa caz, anuntul licitatiei poate fi completat cu:

.conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca licitatorul pentru a fi admis

la licitatie;

scuantumul taxei si al garantiei de participare la licitatie si contul in care

pot fi depuse acestea.

Art. 15: Instructiunile pentru ofertanti cuprind:

*borderoul documentelor licitatiei;

-«informatii generale privind obiectul licitatiei;

-pretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii,

-data si ora limita de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul

unde se depun acestea,;

-data, ora si locul desfagurarii licitatiei;

-documentele necesare pentru inscrierea la licitatie;

-conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca licitatorul pentru a fi admis

la licitatie (conditiile de calificare:cazier fiscal, bilant contabil, certificat

fiscal, state de plata, certificat constatator emis de Oficiul Registrului

Comertului, certificat de inmatriculare al societatii comerciale — dovada

inregistrarii la ORC sau autorizatia pentru persoane fizice care desfasoara

activitati economice pe baza liberei initiative, statut si act constitutiv etc);
~cuantumul taxei si al garantiei de participare la licitatie si contul in care
pot fi depuse acestea,;



-regulamentul de desfagurare a licitatiei, criteriile de selectie (evaluare) si

modelul de contract de inchiriere;

-alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti.

Garantia de participare la licitatie reprezinta 10% din pretul initial de
inchiriere a bunului imobil, de la care se porneste la licitatie, pentru primul
an de inchiriere. Taxa de participare se va stabili astfel incat sa se acopere
cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.
Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie. Taxa de participare se va percepe in momentul
primirii instructiunilor de catre ofertanti si nu se restituie.

Garantia de participare a ofertantului castigator va fi retinuta de proprietar
pana in momentul lichidarii definitive a contractului incheiat.

Daca este necesar din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si
sumele datorate proprietarului de catre locatar, in baza contractului de
inchiriere.

Art.16: Cererea-tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele
elemente:

.datele de identificare a ofertantului;

«datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicita

inscrierea la licitatie;

-precizari cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor

caietului de sarcini, instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de

inchiriere.

«durata solicitata de ofertant pentru inchiriere

La depunerea ofertei, cererea de inscriere la licitatie va fi insotita de

urmatoarele documente:

-buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie),

pentru ofertanti persoane fizice;

«certificatul de inmatriculare al societatilor comerciale sau autorizatia

pentru persoanele fizice care desfagoara activitati economice pe baza

liberei initiative (copie);

*imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a participa la

licitatie Tn numele sau;

-dovezile de plata a taxei de participare(copie) si a garantiei (original);

-certificatul doveditor din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii catre

bugetul de stat si/sau bugetele locale precum si catre societatile

comerciale de utilitati publice.

Art.17: Criteriile de calificare a ofertantilor constau in prezentarea
documentelor precizate la art.16 si indeplinirea conditiile de calificare
precizate in instructiunile pentru ofertanti.

Art.18: Caietul de sarcini va contine datele de identificare ale ale
institutiei care initiaza licitatia, precizari cu privire la definirea
obiectului supus finchirierii descrierea acestuia (adresa, vecinatati,



specificatii tehnice etc), destinatia bunului imobil care face obiectul
inchirierii, conditile de exploatare ale bunului inchiriat, interdictia
subinchirierii sau cesionarii bunului imobil si/sau a contractului de
inchiriere, durata minima si maxima a inchirierii, activitatea pentru care se
inchiriaza, pretul minim de pornire si modul de actualizare gi/sau de
modificare a acestuia, cuantumul taxei si a garantiei de participare,
criteriul de selectie utilizat, perioada de valabilitate a ofertei, conditii ce
trebuie indeplinite de catre adjudecatarul licitatiei, clauze referitoare la
incetarea contractului de inchiriere, precum si alte precizari considerate a
fi necesare.

Art. 19: Formularul-cadru de contract de inchiriere se aproba prin
hotarare a consiliului judetean si va cuprinde date cu privire la partile
contractante, obiectul contractului, durata contractului, pretul inchirierii gi
modalitati de plata, drepturile si obligatiile partilor, raspunderea
contractuala, incetarea contractului, modul de solutionare a litigiilor,
precum gi orice alte mentiuni necesare.

Art.20: Procesul verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de
licitatie de catre secretarul comisiei pentru licitatie si va cuprinde date cu
privire la obiectul licitatiei, componenta comisiei de licitatie, datele de
identificare ale ofertantilor, modul de desfagurare a licitatiei.

Procesul verbal va fi semnat de comisia pentru licitatie si de ofertantii
prezenti la licitatie si se inregistreaza in registrul de corespondenta
imediat dupa inchiderea licitatiei.

Sectiunea a lll-a - Desfasurarea licitatiei

Art.21: Organizatorul licitatiei poate folosi una din urmatoarele forme

de licitatie:

*licitatie publica deschisa cu strigare;

slicitatie publica deschisa cu oferta in plic.

Art.22: Comisia de licitatie va analiza inainte de deschiderea sedintei
cererile de inscriere la licitatie impreuna cu documentele insotitoare. Vor
fi calificati pentru participarea la licitatie numai ofertantii care indeplinesc
conditiile cerute in documentele licitatiei.

Ofertantilor necalificati li se va comunica in scris acest lucru.

Pentru desfasurarea licitatiei este necesar sa se califice cel putin doi
ofertanti pentru fiecare bun imobil in parte, in caz contrar, licitatia se
amana cu 20 zile, urmand a se repeta publicitatea licitatiei prin aplicarea
aceleiagi proceduri, prevazute in art.14 din prezentul Regulament cadru.
Despre aceasta situatie se va face vorbire intr-un proces verbal.

Daca nici la acest termen nu se califica cel putin doi ofertanti, se va
proceda astfel:

i) daca se califica o singura oferta, se va atribui contractul acestui
ofertant daca ofera cel putin pretul de pornire;



ii) daca nu se califica nici o oferta, bunul va fi retras de la inchiriere,
urmand ca demararea unei noi proceduri de inchiriere a bunului respectiv
sa se aprobe prin hotaréare a consiliului judetean.

Art.23: Licitatia este condusa de presedintele comisiei de licitatie,
numit Tn continuare “licitator”, ofertantii calificati se numesc "licitanti".

Licitatorul anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
licitantilor nscrigi gi verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfasurarea licitatiei.

Art.24: TIn cazul aplicarii procedurii licitatiei publice deschise cu
strigare licitatorul va anunta pretul initial de plecare si va preciza care
sunt salturile de supralicitare permise, respectiv, saltul minim de 10%.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la licitanti ofertele de pret care
trebuie sa respecte conditile de salt precizate la deschiderea sedintei.
Licitatorul va anunta, cu glas tare, de trei ori suma oferita cu intervale de
3-5 minute intre strigari. Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu
se ofera o suma mai mare licitatorul va anunta adjudecarea inchirierii in
favoarea licitantului care a oferit ultima suma.

O data ce unul din licitanti a oferit o suma nici un alt licitant nu va putea
oferi aceeasi suma ci doar o suma mai mare cu respectarea pasului
minim.

Daca dupa deschiderea licitatiei nici un licitant nu ofera o suma egala
sau superioara pretului de pornire cu respectarea pasului (minim de 10%),
se va incheia un proces-verbal in care se va face mentiune despre
aceasta. Licitatia se va repeta in termen de 20 zile dupa publicarea
anuntului prin afisare la sediul Consiliului Judetean. Daca nici de aceasta
datd nu se ofera cel putin pretul de pornire, bunul va fi retras de la
inchiriere. Declansarea unei noi proceduri de inchiriere a bunului
respectiv va fi aprobata prin hotarére de catre consiliul judetean.

Dupa adjudecarea inchirierii bunului de catre unul din licitanti,
adjudecatarul va fi anuntul de catre licitator iar sedinta de licitatie va fi
declarata inchisa. Se va incheia un proces-verbal care va fi semnat de
catre comisia de adjudecare si de licitantii prezenti.

Art.25: in cazul aplicarii procedurii licitatiei publice deschise cu
ofertd in plic, ofertantii isi vor transmite ofertele in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate in registrul de
corespondenta.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este
depusa oferta. El va contine cererea de inscriere la licitatie, Tnsotita de
documentele aratate la art. 16 alin.(2) si documentele de calificare
precizate in instructiunile pentru ofertanti.Pe plicul interior se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social
al acestuia. In acest plic se va afla oferta financiara propriu-zisa.

Plicurile se vor deschide in sedinta publica, ofertantilor prezenti
neputandu-le fi interzis accesul la aceasta procedura. Dupa deschiderea



plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care nu indeplinesc conditiile
de calificare (prevazute la art. 17 din prezentul regulament). Ofertele care
nu s-au calificat vor fi Tnapoiate cu cel de-al doilea plic nedeschis. Pentru
continuarea procedurii trebuie sa se califice cel putin doua oferte. in caz
contrar, se va incheia un proces-verbal ce se va semna de comisia de
licitatie si de ofertantii prezenti urmand ca procedura de licitatie sa se
repete peste 20 zile.

Aceeasi procedura se va urma si in cazul in care sunt depuse mai putin
de doua oferte. Daca nici la termenul urmator nu se califica nici o oferta,
bunul va fi retras de la inchiriere. Daca se califica o singura oferta, se va
continua procedura.

Art.26: Daca sunt calificate cel putin doua oferte, se va trece la
deschiderea plicurilor interioare. Va fi selectata oferta considerata cea
mai buna din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie enuntate
in instructiunile pentru ofertanti. Se va incheia un proces-verbal semnat
de comisie .

in caz de egalitate, licitatia se va repeta in termen de 20 zile. Anuntul
publicitar privind repetarea licitatiei se va afisa la sediul consiliului
judetean. Acestea vor fi consemnate intr-un proces-verbal care va fi
semnat de comisia de licitatie. Daca si la aceasta sedinta se mentine
egalitatea, se va aplica procedura licitatiei cu strigare, in termen de 20 zile.
Anuntul se va publica intr-o publicatie de circulatie locala sau nationala si
se va afisa la sediul consiliului judetean in termen de 3 zile calendaristice
de la stabilirea ofertantului céastigator, proprietarul procedeaza la
informarea ofertantilor privind rezultatul licitatiei.

Art.27: In toate cazurile, atunci cand termenul de 20 zile pentru
repetarea procedurii de licitatie cade intr-o zi nelucratoare, se proroga in
urmatoarea zi lucratoare. Anuntul privind repetarea procedurii va
indeplini conditiile prevazute de art. 14 din prezentul regulament.

Art.28: Procesele-verbale impreuna cu documentele licitatiei se vor
pastra cu caracter permanent in arhiva Consiliului Judetean llfov.

Capitolul 111
DISPOZITII FINALE

Art.29: Dispozitiile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile
legale aplicabile in materie.

Preturile minime de inchiriere a bunurilor imobile apartinand domeniului
public sau privat al judetului, aflate in administrarea consiliului judetean,
se vor stabili prin studiul de oportunitate elaborat pe baza raportului de
evaluare pentru fiecare bun in parte sau categorie de bunuri si se va
aproba prin hotarare de consiliu judetean. Preturile minime de inchiriere
vor fi raportate la cursul EURO .




Reactualizarea preturilor de inchiriere pentru contractele incheiate pana
la aprobarea prezentului regulament, precum si pentru cele care urmeaza
a fi incheiate se va face prin hotarére de consiliu judetean, péna la
sfarsitul anului, pentru anul urmator.

Propunerile de adoptare a hotaréarii privind reactualizarea la preturile
chiriilor se vor face de catre Serviciul Patrimoniu si Administrare Drumuri
Judetene, in colaborare cu compartimentul de specialitate din cadrul
Directiei Economice.

in situatia in care nu se adopta o astfel de hotarare, preturile de Inchiriere
raman cele stabilite anterior.
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ANEXA nr.2 la Hot. din

Contract de inchiriere
Capitolul | - Partile contractului

Art.1: Prezentul contract se incheie intre:

a) Consiliul Judetean llfov cu sediul in .................... nr........ cont nr.
.......................................... deschis la  Trezoreria llfov, reprezentat prin
presedinte si director executiv economic................ in calitate de locator.

Si

D)oo s cu domiciliul (sediul) 1in
....................................................................... cont nr.
..................... deschis la.......ccccceoveeiivccieeeeennnnelegitimat - cu BULL/CLIL
S]] T U eliberat de........cccceeees la data
e inmatriculat la Registrul Comertului cu
| S reprezentant al prin .......cccccceeee i in calitate de
locatar.

Capitolul Il - Obiectul contractului

Art.2: Contractul are ca obiect Tnchirierea ..........ccccooviviiins coiiiiieiinene
SIUAE TN e cu suprafata de
........ m.p. si a terenului aferent, in suprafata de............. mp. Imobilul este in
stare de intretinere buna/satisfacatoare si nu necesita/necesita reparatii.

Capitolul Ill - Chiria si durata contractului

Art.3: Contractul se incheie pe o perioada de...... ani. Contractul ia sfarsit
de drept prin ajungerea la termen, daca nici una din parti nu igi manifesta
intentia de al reinnoi.

Pretul inchirierii care va fi platit de locatar este in sumade ..................
lei/mp/luna, respectiv echivalentul a ....... EURO/mp/luna.
Plata chiriei se face lunar cel mai tarziu pana la expirarea lunii
pentru care se face plata.
Plata chiriei se face in numerar sau prin ordin de plata, in contul
locatorului nr........ deschis la Trezoreria Judetului llfov.

Capitolul IV - Drepturile si obligatiile partilor
Art.4: Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) sa foloseasca imobilul inchiriat;



b) sa refuze plata chiriei daca este impiedicat prin fapta locatorului sau a
unui prepus al acestuia sa foloseasca imobilul inchiriat.

Art.5: Locatorul are urmatoarele drepturi:
a) sa incaseze chiria prevazuta in contract;
b) sa verifice modul in care locatarul foloseste bunul.

Art.6: Obligatiile locatarului sunt:

a) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

b) sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;

c) sa nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al locatorului;

d) sa nu subinchirieze imobilul;

e) sa elibereze imobilul pe data incetarii contractului;

f) sa achite cheltuielile de intretinere si orice alte cheltuieli care privesc
folosinta imobilului (taxe si impozite);

g) sa instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sau de
proprietate.

h) sa obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de
constructie si de imbunatatire a imobilului;

i) sa respecte dispozitile legale privind prevenirea si stingerea
incendiilor, normele sanitare si de protectie a mediului.

j) sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal, atunci cand se constata degradari
datorate in mod exclusiv locatarului.

Art.7: Obligatiile proprietarului sunt:
a) sa puna bunul la dispozitia locatarului;
b) sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad in sarcina sa, conform legii.

Capitolul V - Raspunderea contractuala

Art.8: Neindeplinirea de catre una din parti a obligatiilor contractuale
indreptateste pe cealalta sa solicite obligarea partii in culpa la plata de
daune. in cazul neindepliniri timp de 30 de zile a obligatiilor asumate
contractul se va rezilia de plin drept, fara punere in intarziere.

Neplata chiriei in cuantumul si la termenul prevazut precum si
ocuparea imobilului peste termenul prevazut in contract atrage penalitati de
0,5% din pretul contractului pentru fiecare zi, fara a fi necesara punerea in
intarziere a debitorului.

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru aducerea la
indeplinire a obligatiilor asumate de catre parti inclusiv pentru evacuarea
locatarului.

Sumele datorate de locatar proprietarului, in conditiile prezentului
contract, pot fi recuperate si din garantia de participare.



Locatarul aflat in imposibilitate de a-si indeplini obligatiile este
exonerat de raspundere daca probeaza ca aceasta se datoreaza unui caz de
forta majora asa cum este definita in codul civil, faptei locatorului sau a unui
prepus de al sau. Locatarul va notifica in termen de 15 zile locatorul asupra
aparitiei cazului de forta majora sau asupra faptei prepusului locatorului ce-i
aduce atingere drepturilor sale ce decurg din prezentul contract.

Locatorul este exonerat de raspundere daca probeaza existenta unui
caz de forta majora.

Capitolul VI - incetarea contractului

Art.9:Contractul de inchiriere poate inceta:

- prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat, prin denuntarea
unilaterala de catre una din parti;

- prin acordul partilor;

- ca urmare a pieririi bunului care face obiectul inchirierii.

Denuntarea unilaterald a contractului se poate face numai cu respectarea

unui preaviz de 15 zile. In cazul rezilierii contractului inainte de termenul

minim de inchiriere, prevazut in caietul de sarcini, din cauza locatarului,

acesta va plati locatorului contravaloarea chiriei pentru durata minima de

inchiriere.

Capitolul VIl - Cesiunea contractului

Art.10: Cesiunea contractului nu se poate face decat cu acordul scris al
administratorului locator.

Capitolul VIII - Litigii

Art.11: Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract
de inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti de drept comun.

Capitolul IX — Notificari

Art.12: in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de
una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art.13: In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi
transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se
considera primita de destinatar la data mentionata pe confirmare de oficiu
postal primitor.

Art.14: Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din parti,
daca nu sunt confirmate, prin intermediul uneia din modalitatile prevazute la
articolele precedente.

Capitolul X - Alte dispozitii



Art.15: Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

Art.16: La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de catre locator cu
toate imbunatatirile aduse de catre locatar, indiferent de natura lor, fara a
se crea vreo obligatie in sarcina locatorului.

Art.17: Pentru motive de utilitate publica, locatorul va putea denunta
unilateral contractul, cu respectarea unui preaviz de 15 zile si cu
restituirea proportionala a chiriei.

Locatarul poate denunta unilateral contractul, notificaind acest lucru
locatorului, fara a respecta termenul de preaviz insa el nu va putea solicita,
in acest caz restituirea proportionala a chiriei.

Art.18: In cazul in care locatarul a incdlcat, cu vinovétie obligatiile
asumate prin prezentul contract nu va mai putea incheia, pentru o perioada
de 5 ani un alt contract de inchiriere a unor bunuri din domeniul public al
judetului lifov.

Art.19: Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces -
verbal incheiat intre parti.

Art.20: Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu cele ale
Codului civil si ale Legii locuintei nr.114/1996 republicata, modificata gi
completata.

Art.21: Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 4(patru)
exemplare din care 3(trei) pentru locator si 1(unul) pentru locatar, astazi
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Irina SULIMAN
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RAPORT

Prin Hotardrea de Guvern nr.930 din 10.08.2002 modificata si
completata, s-a atestat domeniul public al judetului lifov.

Imobilele ce vor fi solicitate in scris in vederea inchirierii, se vor
regasi in anexa nr.1 privind inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al judetului lifov din hotararea de guvern amintita sau in inventarul
anual al bunurilor din judetul lIfov care se aproba prin hotarare de consiliu,
in urma preluarii unor noi imobile in baza unor Hotarari de Guvern.Consiliul
Judetean llfov este obligat sa faca inregistrarea operatiunilor de modificare
a regimului juridic a bunurilor din domeniul public al judetului lifov.

Tindnd cont de prevederile art.12 alin.3 din Legea nr.213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, modificata si
completata, titularul dreptului de administrare, in speta Consiliul Judetean
lIfov, poate sa posede, sa foloseasca bunul si sa dispuna de acesta, in
conditile prevazute de art.123 din Legea nr.215 a administratiei publice
locale, modificata si completata.

In conformitate cu prevederile art.14 din Legea nr.213/1998,
bunurile aflate in proprietatea publica a unitatilor administrativ - teritoriale,
respectiv a Consiliul Judetean llfov, pot fi inchiriate, prin hotarare a
consiliului judetean.

In baza art.15 din Legea nr.213/1998, inchirierea bunurilor
proprietate publica se face prin licitatie publica, in conditiile legii.

Avand in vedere prevederilor art. 91 alin.(1) lit.c, coroborat cu alin.
(4) lit.a sib, art.97, art.98 si art.123 din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, modificata si completata:

- Consiliul judetean Tindeplineste atributii privind gestionarea
patrimoniului judetului, in exercitarea acestei functii hotararand darea in
administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor_proprietate publica a
judetului, dupa caz, in_conditiile legii, precum $i vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a judetului, dupad caz, in_

conditiile leqii;




- In exercitarea artributiilor ce i revin, consiliul judetean adopta
hotarari cu votul majoritatii membrilor prezenti;

- Consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apatin domeniului public
sau privat, de interes local sau judetean, sa fie date in aministrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate, ori sa fie inchiriate,

- Vanzarea, concesionarea gi inchirierea se fac prin licitatie publica ,
organizata in conditiile legii.

Initierea procedurii de finchiriere are la baza un studiu de
oportunitate, efectuat de compartimentele de specialitate din cadrul
consiliului judetean, odata cu acesta intocmindu-se si caietul de sarcini.

Nivelul minim al chiriei si modul de calcul al acesteia trebuie sa
acopere cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea
investitiei in functie de durata normala stabilita potrivit prevederilor legale,
pentru bunurile prevazute de lege, precum si un profit al proprietarului.
Chiria se diferentieaza pe categorii de localitati si pe zone, dupa criteriile
avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, in
functie de importanta sociala a activitatii pentru desfasurarea careia
urmeaza a fi folosit bunul inchiriat, de amplasarea acestuia in corpul de
cladire, precum si in functie de dotarile de care beneficieaza bunul.

Avand in vedere cele sus mentionate, in temeiul prevederilor art. 45
alin.(3), art.97 si art. 98 din Legea 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, modificata si completata, am intocmit Proiectul de Hotarare
alaturat pe care il supunem spre analiza gi aprobare Consiliului Judetean
lIfov.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Prin Hotararea de Guvern nr.930 din 10.08.2002 modificata si
completata, s-a atestat domeniul public al judetului llfov.

Imobilele ce vor fi solicitate in scris in vederea inchirierii, se vor
regasi in anexa nr.1 privind inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al judetului llfov din hotararea de guvern amintita sau in inventarul
anual al bunurilor din judetul lifov care se aproba prin hotarare de consiliu,
in urma preluarii unor noi imobile Tn baza unor Hotarari de Guvern.Consiliul
Judetean llfov este obligat sa faca inregistrarea operatiunilor de modificare
a regimului juridic a bunurilor din domeniul public al judetului lifov.

Tinadnd cont de prevederile art.12 alin.3 din Legea nr.213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, modificata si
completata, titularul dreptului de administrare, in speta Consiliul Judetean
lIfov, poate sa posede, sa foloseasca bunul si sa dispuna de acesta, in
conditile prevazute de art.123 din Legea nr.215 a administratiei publice
locale, modificata si completata.

In conformitate cu prevederile art.14 din Legea nr.213/1998,
bunurile aflate in proprietatea publica a unitatilor administrativ - teritoriale,
respectiv a Consiliul Judetean lifov, pot fi inchiriate, prin hotarare a
consiliului judetean.

In baza art.15 din Legea nr.213/1998, inchirierea bunurilor
proprietate publica se face prin licitatie publica, in conditiile legii.

Avand in vedere prevederilor art. 91 alin.(1) lit.c, coroborat cu alin.
(4) lit.a sib, art.97, art.98 si art.123 din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, modificata si completata:

- Consiliul judetean indeplineste atributii privind gestionarea
patrimoniului judetului, in exercitarea acestei functii hotararand darea in
administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor_proprietate publica a
judetului, dupa caz, in_conditiile legii, precum $i vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a judetului, dupa caz, in_
conditiile leqii;

- In exercitarea artributiilor ce i revin, consiliul judetean adopta
hotarari cu votul majoritatii membrilor prezenti;




- Consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apatin domeniului public
sau privat, de interes local sau judetean, sa fie date in aministrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate, ori sa fie inchiriate,

- Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica ,
organizata in conditiile legii.

Initierea procedurii de inchiriere are la baza un studiu de
oportunitate, efectuat de compartimentele de specialitate din cadrul
consiliului judetean, odata cu acesta intocmindu-se si caietul de sarcini.

Nivelul minim al chiriei si modul de calcul al acesteia trebuie sa
acopere cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea
investitiei in functie de durata normala stabilita potrivit prevederilor legale,
pentru bunurile prevazute de lege, precum si un profit al proprietarului.
Chiria se diferentieaza pe categorii de localitati si pe zone, dupa criteriile
avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, in
functie de importanta sociala a activitatii pentru desfasurarea careia
urmeaza a fi folosit bunul inchiriat, de amplasarea acestuia in corpul de
cladire, precum si in functie de dotarile de care beneficieaza bunul.

Avand in vedere cele sus mentionate, in temeiul prevederilor art. 45
alin.(3), art.97 si art. 98 din Legea 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, modificata si completata, am initiat Proiectul de Hotarare
alaturat pe care il supunem spre analiza gi aprobare Consiliului Judetean
[Ifov.
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